KIRKENT

Aga deger veren, lretimi onururlandiran,

AT

 Dirlikte VEREEN kolay[’aig.tiran Insan, tiretim ve huzur ayni cati altinda...

Bu belge, Trend Alternatif Coziim Proje ve Danigmanlik Anonim Sirketi i¢in Arb. Av.
[lhami AYAZ tarafindan tasarlanan. ¢esitli alanlarda kroniklesen uyusmazlik ve
problemlerin, proje bazinda gelecege odakli igbirligi ile ¢bziimiine yonelik saha
tecriibesi ve kiiltiir degerlerimiz dogrultusunda hazirlanan, birbirlerinin tamamlayicisi
9 ana projeden olusan “Arabuluculuk Alternatif Coziim Oneri Paketi” icerigindeki
“KIRKENT” ana projesinin, hukuki, teknik, cografi ve ekonomik acidan
uygulanabilirligini ve siirdiiriilebilirligini degerlendirmek amaciyla diizenlenen 6n
raporu kapsaminda, projenin kisa tanitim boéliimii niteligindedir.

Belgede yer verilen bazi teknik bilgi ve degerler ile gorsel/video anlatimlar, infografik
ve tamitim materyalleri, Akilli Sistem Destekli Proje Gelistirme Asistan1 (ChatGPT —
OpenAl) tarafindan "KIRKENT" projesi i¢in tiretilmistir. 02 Eyliil 2025

Raportdr: Arb. Av. ilhami AYAZ, 0532 260 14 33
E-Posta: hukuk@avaz.av.tr KEP: ilhami.avaz@hs02.kep.tr

Trend Alternatif Coziim Merkezi: Whats App 0544 683 07 77
E-Posta: bilgi@tam.biz.tr KEP: trend.tam@hs02.kep.tr
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KIRKENT
A) Kirkent Projesinin Tanim ve Gerekcesi:

Tarim arazileri ve su kaynaklari, 19. Yiizyila kadar 6zel miilkiyete konu olmaz,
“Toprak Isleyenin, Su Kullananin” ilkesi dogrultusunda ziraat yapilirdi. Sosyal ve
teknolojik gelisimler, 19. Yiizyildan itibaren 6zel miilkiyete gecisin kapilarini acgti ve
koyler kuruldu.

Gecen yaklasik iki yiizyillik siirede, sanayilesme, niifus hareketleri, miras paylasimu,
kiiltiirel dontisim gibi faktorlerle birlikte, iiretim yapisinin degisimi, gida arz
giivenligi, iklim degisikligi, ¢ollesme tehdidi, eksilen ve tiikenen kaynaklarin idame
edilememesi gibi birgok etken gozetilerek hazirlanan Kirkent projesi, ge¢cmisin
hatalarmma takilmadan, gelecegin kirsalin1 yeniden kurma girisimidir.

B) Amag:
B.1) Koy ile kent arasinda bir “ii¢iincii yol” olusturmak...

Ne betonla kirsali bogmak, ne de kdy hayatini nostaljik bir miize gibi gérmek.
Kirkent projesi, gergek, iiretken, insani ve cagdas bir kirsal yasam tasarimi ile oncii
model olusturarak 6l¢eklenebilir toplumsal ¢6ziim sunmaktadir.

B.2) Kiiltiir, Sanat, Spor, Uretim ihtiyacmm Karsilanmasi

Kiiltiir, Sanat ve Spor, insanin tarih sahnesine ¢ikmasindan itibaren var olma ve
hayatta kalma miicadelesinde sergiledigi ve gelistirdigi diisiince, duygu ve
davranislarin biitiinii olarak tanimlanabilir.

Tarim ve hayvancilik, ruh ve beden sagligina katkilar1 oldukca fazla olan terapotik
kaynaklardir.

Insan, iiretme ihtiyaci olan bir varliktir. Ozellikle 2000 sonrasi dogumlularda, kiigiik
yaslarda plajlarda “kumdan kaleler” yapilarak giderilen iiretme ihtiyacini, sonraki
yaslarda sanal ortamlar saglamaktadir. Bu durum genglerin gelecege saglikli bireyler
olarak hazirlanmasina tehdit olusturmaktadir. TEKNOFEST etkinlikleri, iiretme
thtiyacini karsilayacak alanlar saglandigi takdirde genclerimizin ¢ok biiyiik basarilara
imza atabileceklerini gostermistir.

Diger taraftan miistakil bir ev ve kiigiik bir bahcede toprak ile ugrasarak iiretim
thtiyacini giderme, her ¢alisanin emeklilik hayalidir.

Proje ile 7 den 77 ye insanin iiretme ihtiyacinin karsilanmasi ile birlikte maliyetsiz
isglicli kaynag1 saglanmas1 hedeflenmektedir.
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Proje, diinyamiz ve insanin, giinimiizde karst karsiya oldugu ve gelecekte
karsilasacagi zorluk ve tehditlere karsi, diisiince, duygu ve davraniglar gelistirerek var
olma ve hayatta kalma miicadelesinde, yetkinlik ve direnclilige katki saglayacaktir.

B.3) Terorsiiz Ulke, Terorsiiz Bolge...

Giincel Devlet Politikamiz “Terorsiiz Tiirkiye” hedefinde, lilkemizde oldugu kadar
bolgemizde de uygulanabilir projemiz ile, entegrasyon ve adaptasyon siireclerine
onemli 6l¢iide katki saglanabilecegi gibi gelecekte de adli vaka su¢ oranlarinda 6nemli
Olciide azalma gergeklesebilecek, teroriin filizlenmesine zemin hazirlayan kaynaklar
kurutulmus olacaktir.

B.4) Milli Savunma ve Sivil Savunmaya Katki

Yamagkent, Kirkent ve Istanbul projeleri ile hem Milli Savunmaya hem de Sivil
Savunmaya onemli katkilar saglanabilecektir.

B.5) Giiclii Aile Yapisi

Proje, aile bireyleri arasinda dayanismayi ve ailenin, giiclii bir yapiya kavugsmasini
saglayabilecektir.

C) Kapsam:
Projemiz, Biiyiiksehir Belediyeleri sinirinda kaldigi i¢in kirsal mahalle statiisiine
dontisen 32.000 civarinda yerlesim yeri ve Koy Kanununa gore yonetilen 18.000

civarinda yerlesim yeri ile birlikte toplam 50.000 civarinda yerlesim yeri ve bu
yerlesim yerlerinin idari sinirlari igerisinde kalan alanlar1 kapsamaktadir.

D) Kirkent’in Temel Ozellikleri:

Planh Kirsal Yasam Alanlari: Tarim, hayvancilik, el sanatlari, tarim ve doga
turizmiyle entegre {iretim ve yagam birimleri

Ortak Uretim ve Pazarlama Altyapisi: Vakif, site ve birlik temelli, yil boyu
kesintisiz iirlin hasadi ve TAM Pazar projesi ile “Topraktan/Seradan Sofraya”
dogrudan dagitim zinciri

Sosyal Yasam Merkezleri: Egitim, saglik, kiiltiir, sanat ve spor merkezleri

Iklim Duyarh Mimari ve Uretim Modeli: Pasif enerji kullanimi, yagmur suyu
hasadi, hane halki takatine uygun toprakli/topraksiz sera, geri doniisiim sistemleri ve

dogal malzeme esasli yapilagsma

Terapotik Kaynak ve Isgiicii Uretimi: 7 den 77 ye hane halkima terapdtik kaynak,
isgiicli kaynagi, isgiicli maliyetinin sifirlanmasi
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E) Uygulama:
E.1) Hukuki Durum:
E.1.1) Tarihsel Siirec:

E.1.1.1) Osmanh déneminde, Selcuklu donemine de benzer olan TIMAR sistemi ile
(miilkiyetin devlete ait oldugu, zilyetligin ise belirli vergi yiikiimliiliiklerini karsilamak
kaydi ile tarimsal iiretim igin kisilere verilmesi) gerceklesen arazi tahsis ve yonetimi
uygulandi

Timar sistemi, /839 Tanzimat Fermani ile yiirirlikten kalkmis, 1847 tarihli Tapu
Tiiziigii ve kisa araliklarla yapilan bir kisim diizenlemelerden sonra /858 tarihli Arazi
Kanunnamesi ile, miri arazinin kuru miilkiyetinin devlete, yararlanma hakkinin onu
elinde tutan kisilere ait oldugu kabul edilerek arazide iiretim yapan koyliiye
yararlanma ve kullanma hakki tanmmig, devaminda 1911 tarihli “Emvali
Gayrimenkulenin Tasarrufu Hakkindaki Muvakkat Kanun” ile 6zel miilkiyete gecisin
ilk adimlar atilmistir.

E.1.1.2) Cumhuriyet doneminde, Osmanli doneminin toprak ve tarim politikalar
benimsenmis, sinir anlagmazliklarinin giderilmesi ile birlikte vergi yilikiimliiliiklerinin
belirlenebilmesi amaglariyla Osmanli doneminde baslatilan ancak savaslar sebebiyle
uygulanamayan kadastro ¢alismalar i¢in 71925 tarih 658 sayui Kadastro Kanunu,
devaminda da 7926 tarih 810 sayili kanun 1926 tarih 743 sayili Tiirk Medeni Kanunu
kabul edilmistir. 743 sayili TMK 639 maddesi ile belirli silirelere bagl tasmmmaz
zilyetligi, miilkiyeti kazandiric1 zamanasimi olarak diizenlenmis, boylece Tanzimat ile
baglayan siire¢, tam miilkiyete gecisle sonuglanmistir.

Devaminda; 1934 tarih 2510 sayili Iskan Kanunu, 1934 tarih 2644 sayili Tapu
Kanunu, 1945 tarih 4753 sayih Ciftciyi Topraklandirma Kanunu, 1966 tarih 766 sayili
Tapulama Kanunu, 1950 tarih 5602 sayi kanun, 1972 tarih 1617 sayili kanun, 1973
tarih 1757 sayilt Toprak ve Tarum Reformu Kanunu, 1987 tarih 3402 sayili Kadastro
Kanunu, 2001 tarih 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu gibi donemlerinin ihtiyag¢ ve
politikalarina 6zgii temel ve 6zel pek cok yasal diizenleme yapilmustir.

743 sayili TMK da diizenlenen “Miilkiyet Kazandirict Zamanasimi” ilkesi halen
yiriirlikte olan 4721 sayih TMK 712 ve 713. Maddeleri ile korunmustur. Nihayet
2005 tarih 5403 sayih Toprak Koruma ve Arazi Kullamimi Kanunu ile tarim
arazilerinin korunmasi i¢in adimlar atilmistir.

6325 sayili Hukuk Uyusmazliklarinda Arabuluculuk Kanununa 2023 yilinda eklenen
18/B Maddesinin b fikrasi ile tasinir ve tasinmazlarin paylastirilmasina ve ortakligin
giderilmesine iliskin uyusmazliklarda arabuluculuga basvuru, dava sarti olarak
diizenlenmistir.
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E.2) Mevzuat Diizenlemelerinin Yansimasi:

E.2.1) Tarim arazilerine iligkin tiim mevzuat ve 5403 sayili yasa, pek ¢ok revizyon
gormesine karsin, toplumun ihtiyagc ve beklentileri karsilanamamis, yasal
diizenlemelerden amaglanan faydalar geregi gibi saglanamamustir.

Halen tapu dis1 islemler (kdy tapusu, noter senedi, el senedi, 6zel parselasyon ile
yapilan hisseli alim satim islemleri) olduk¢a yaygin oldugu gibi yasalarda 6ngdriilen
sekil sartlarina uygun goriinen ancak 6ziinde amacglanan hedeften uzak kullanim ve
yapilagsmalar da giderek artmaktadir.

Mevcut durum, miilkiyet haklarinin geregi gibi kullanilabilmesine de, kirsal alanlardan
geregi gibi faydalanilmasina da engel olusturmakta, kisisel zararlarin yani sira kamu
zararina da neden olmaktadir. Mevzuat ve uygulamalar, giliniimiizde g¢atisma ve
uyusmazliklara zemin hazirladig gibi gelecekte daha da biiyiik sosyal ¢alkantilara kapi
aralamaktadir.

Kirsalda 6zel miilkiyete gecildigi donemden sonra gecen yaklasik 100 yillik siire
icinde, miras hukukundan kaynakli arazi boliinmeleri, giiniimiizde elbirligi miilkiyeti
ve/veya payl miilkiyet nedeniyle arazi kullanimini da imkansiz hale getirmis, tarimsal
tiretimde kaynak israfina ve maliyetlerin artmasina neden olmus, kamu kaynaklari ile
tireticinin siibvanse edilmesi zorunlulugunu dogurmustur

Diger yandan aile iiyeleri arasinda miras ve sinir kavgalari, gegmis donemlerde oldugu
gibi gilinlimiizde de pek ¢ok canin yitip gitmesine neden olmakta ve aile baglari
onarilamayacak 0Ol¢ilide zarar gormektedir.

Dogru ¢oziimler uygulanamadigi takdirde gelecekte de aynmi problemler, biiyiiyerek
devam etme potansiyeline sahip olup sosyal ve ekonomik zorluklar kag¢inilmaz
olacaktir.

E.2.2) Ortakhgin giderilmesi ve paylastirma konulu arabuluculuk:

6325 sayili yasanin 18/B maddesi b fikrasi g¢ergevesinde yapilan arabuluculuk
stireclerinde, mirasci/paydas sayisinin fazlalig, iletisim bilgileri yetersizligi, paydaslar
arasinda velayet ve/veya vesayeti gerektiren kisilerin bulunmasi, bozulmus aile ici
iligkiler gibi nedenlerle ¢ogunlukla taraf teskili saglanamamaktadir.

Taraf tegkili saglanan dosyalarda ise gelecege doniik igbirligini saglayabilecek ¢oziim
onerileri gelistirilmesi yerine, hukuki ve teknik olarak miimkiin olmayan paylastirma
miizakere edilmekte, dosyalar anlagma yapilamadan sonlandirilmaktadir.

E.2.3) Miras hukukundan kaynakli boliinmelere karsi ¢oziim iiretilemedigi takdirde

mevcut c¢iftei desteklerinin, giliniin kurtarilmast ¢abasindan Oteye gitmeyecegi
diisiincesindeyiz.
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F) Gelecege Doniik Isbirligine Yonelik Arabulucu Céziim Onerisi:

Projemizde, cografi bolgeler, arazi alanlar1 ve toprak yapisi, iklim 6zellikleri, miilkiyet
sahiplerinin sayisi, ihtiya¢ ve beklentileri gibi pek ¢ok unsur gozetilerek yan yana ve
alt alta siralayabilecegimiz ¢ok sayida ¢Oziim Onerisi yer almaktadir. Burada, hem
paydaslara hem de kamuya azami fayda saglayacak, kolaylikla gergeklestirilebilir ve
stirdiiriilebilir iki Oneriye yer verilecektir.

F.1) Vakaf Modeli:

Proje kapsaminda olan kirsal arazi malik ve/veya paydaslari, kuracaklar1 vakfa
stirdiirtilebilirlik saglamak iizere iki farkli amag i¢in tasinmaz 6zgiileyebilir;

F.1.1) Yerlesim alanlar i¢in taginmaz 6zgiilenmesi

F.1.2) Uretim alanlari igin tasinmaz dzgiilenmesi

Vakif modeli uygulamalarinda vakfedenlerin belirleyecegi amaclar ve faaliyetler,
vakfin isleyisi gibi unsurlar, 6zgiilenen tasinmazlarin bulundugu bolge, arazinin
vasiflari, ailelerin kiiltiir degerleri ve ihtiyac¢lar dikkate alinarak her vakfa 6zgii farkl

nitelikler tagiyabilecektir.

Bu konuda raportoriin kurmayr hedefledigi vakfin detaylarinin yayinlandigi
https://ayaz.biz.tr sitesinde yer verilen icerik, ilgilenenlere fikir verecektir.

F.2) Anonim Sirket Modeli:

Anonim Sirket modelinde oncelikli hedef, paylastirilmast miimkiin olmayan taginmaz
miilkiyetini, taginir miilkiyetine dontistiirmek suretiyle hem arazilerin biitiinlesme ve
birlestirilmesini saglamak, hem de paylara, paydaslarin zarar gormeyecegi sekilde
tedaviil kabiliyeti kazandirmaktir.

Kurulacak sirket ana s6zlesmesine, tasinmazlarin korunmasi, 6zgiilenmeleri, imtiyazl
paylar, paylarin mirasg¢ilara intikali, paylarin iigiincii kisilere devir yasagi ve benzeri
maddeler eklenerek sirkete uzun émiir kazandirilabilir.

F.3) Her iki model ile saglanabilecek bazi faydalar: Gerek Vakif Gerekse Sirket
modeliyle, miras hukukundan kaynakli aile uyusmazliklari, gelecege doniik igbirligi ile
sonlanmis olacak, gelecek kusaklarda da uyusmazliklara neden olabilecek kapilar
kapatilmis olacaktir.

Kirsal alanlarda boliinmiis arazilerin, kisa ve orta vadede birlestirilmesi sonucu tiretim
alanlar1 ve iretimde artiga, planli, diisiik maliyetli ve giivenli iiretime, aile iiyeleri
arasinda birlik ve dayanigmaya, kurumsal hafizaya, isglicli iiretimine, teknik liretim
altyapisi ve gida giivenligine katki saglanmis olacaktir.
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G) Projede Yatirimci ve Finansman

G.1) Kirsal alanlarda tasinmaz maliki ve/veya paydasi olan 6zellikle 1970 ve oncesi
dogumlu aile tyeleri, farkli meslek ve calisma hayatlari, egitim, sosyal gevre,
ekonomik birikim gibi 6zellikleriyle projenin gerceklestirilmesinde dayanigma icinde
aktif rol iistlenebilir.

G.2) Proje, BM hedefleri ile uyumlu olup finansman konusunda cesitli uluslararasi
fonlar saglanabilir.

G.3) Tarimsal kalkinma i¢in mevcut olan devlet desteklerinden faydalanilabilir.

G.4) Ozgiilenecek tasmmazlarda yapilacak konut, konukevi, sosyal tesis, tarim
isletmeleri ve diger yapilar i¢cin yapilarin ekonomik Omiirleri ve siirdiiriilebilirlik
gozetilerek kullanici ve/veya isletici aile tiyeleri ile tgilincii kisilere, list hakki, intifa
hakki, siikna hakki, yap islet devret modeli, isletme hakki, hasilat paylagimi gibi cesitli
sozlesmelerle alan tahsis edilebilir.

G.5) Trend Para projemiz kapsaminda finansman destegi saglanabilir.

G.6) Aile icinden saglanabilecek kaynak c¢ercevesinde gelir getirici yapt ve
isletmelere oncelik verilerek projenin tamamlanmasi zamana yayilabilir.

H) Yol Haritasi

H.1) Yasal Diizenleme: Yiirlrliikteki mevzuat, projenin uygulanmasi i¢in yeterli ise
de yukarida E.2.2 bashikli paragraftaki acgiklamalarimiz, siirdiiriilebilirlik,
kolaylastirma, diisiik maliyet ve yaygin uygulama gozetildiginde, vakif ve/veya sirket
modeline gecis ve diger uygulamalar icin salt pay ¢ogunlugu ile karar alinabilmesi
yoniinde yasal diizenlemeye, 6306 ve 5403 sayili yasalara birer madde ilavesine
ihtiya¢ bulunmaktadir.

Seffaf yonetim, i¢ denetim ve kamu denetimi i¢in kolaylastirici, kayit disiligi ortadan
kaldiracak yasal diizenleme Onerilerine de projemizde yer verilmistir.

Vakfedilecek ve/veya sirkete ayni sermaye olarak konulacak tasimmazlarin
degerlerinin belirlenmesi i¢in projemizde 6ngodrdiigiimiiz yontemlerin uygulanmasi,
adil, kolay, masrafsiz ve seri olacaktir.

H.2) Vakiflar Bakanhg: Ulkemizde ticari isletmelerin % 95 inin aile sirketi ve
ortalama Omiirlerinin de 25 yil oldugu, cografyamizda alt1 farkli devlet yonetiminde
yasamig ve bin yili agkin siiredir hayatini devam ettirebilen vakiflarin bulundugu,
dogru yapilanmis ve dogru idare edilen bir vakfin, binlerce yil yasayabilecegi
bilinmektedir.
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Vakif anlayisinin kiiltir ve medeniyet degerlerimize uygun oldugu, ayrica aile
dayanigmas1 ve toplumsal barig yoniinden de faydali olacag: dikkate alindiginda kirsal
yerlesim ve iiretimde, aile vakiflarinin daha fazla tercih edilebilecegini 6ngoriiyoruz.
Vakif modeli, yiiksek kamu yarar1 agisindan da devamlilik saglayacagindan tesvik
edilebilir.

Bu ¢er¢cevede Vakiflar Bakanhgi kurulmasi, hem iilkemizde, hem de bolgemizde
projeye katki saglayacaktir.

H.3) Arabulucu Gorevlendirmesi: Projemizde, Adalet Bakanligi tarafindan
gorevlendirilecek ve 5 kisilik takim olarak siireci yonetecek Arabulucularin gorev
yapmasi planlanmustir.

H.4) Siireler: Uygulamalarda gorev alacak arabulucularla bilgi/belge paylasimi,
projede yer alacak tasinmaz paydaslarinin bagvuru ve arabuluculuk miizakere siireci,
anlagsma belgeleri, ilgili kamu kurumlar ile bilgi ve belge paylasim, ilgili idarelerin
gerekli rezerv alan planlamalar i¢in 6ngoriilen toplam siire 9 ay olup siire sonunda
icra sathasina ge¢ilmesi hedeflenmektedir.

H.5) Miilki ve idari Yoénetim: Proje uygulandigi iller, niifus yeterliligini saglayarak
Biiyiiksehir Belediyesine, kdyler de Kirsal Mahalleye dontisecektir.

Cografi bolge, zemin ve niifus yapilar1 gozetilerek birden fazla kdy ve mezranin
birlestirilmesi, kurulacak her bir aile vakfi/aile sirketinin, yerlesim alani olarak
ozgiledikleri araziler ve lizerinde yapilacak yapilarin, aile sitesi olarak adlandirilmasi,
hazirlanacak yonetim planlar1 cercevesinde yapilanma ve Kat Miilkiyeti Kanunu
hiikiimlerine gore yonetilmesi hedeflenmektedir.

H.6) Uygulamada Oncelik: Bolge, iklim, mevcut iiretimler, arazi ve niifus yapilari
ve diger faktorler gozetilerek I¢ Anadolu, Dogu Anadolu ve Giineydogu Anadolu
Bolgelerimizin, uygulamada oncelikli bolgeler olmasi dogru bir tercih olacaktir.

I) Proje Degerlendirmesi:

Uzun yillardir kirsal alanlar gocle bosalmakta, sehirler ise plansiz biiyimektedir. Bu
durum, hem doga iizerinde tahribata yol agmakta hem de insanlar arasinda yalnizlasma
ve giivensizlik duygusunu artirmaktadir. Kirkent Projesi, bu kirilmayir onarmayi
amagliyor: Toprakla yeniden bag kuran, tiretime dayali, katilimc1 ve adil bir yasam
modeli oneriyor. Tarimsal bilgi birikimini kaybetmeden, teknoloji ve dayanigmay1 bir
araya getiriyor.

Kirkent Projesi, sadece bir kirsal yerlesim degil, ayn1 zamanda sosyolojik bir doniigim
modelidir.

Kirkent, sadece kirsal doniisiim degil, yeni bir kirsal hayat ile birlikte aile ve toplum
yapisini gliclendirerek toplumsal barigi saglama niyetidir.
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Kirkent, sadece bir proje degil... Bir yon se¢imi; Gelecegin Yolu

Kirkent, koyii biliylitmeyi degil, kirsalda yasanilabilirligi yeniden insa etmeyi
hedefleyen bir yerlesim modelidir.

Kirkent, arabulucu ¢6ziim Onerisidir.

Faydali olmas dilegiyle,
Arb. Av. ilhami AYAZ
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