KONAK

Bu belge, Trend Alternatif C6ziim Proje ve Danigmanlik Anonim Sirketi i¢in Arb. Av.
[lhami AYAZ tarafindan tasarlanan. ¢esitli alanlarda kroniklesen uyusmazlik ve
problemlerin, proje bazinda gelecege odakli isbirligi ile ¢ozlimiine yonelik saha
tecriibesi ve kiiltiir degerlerimiz dogrultusunda hazirlanan, birbirlerinin tamamlayicisi
9 ana projeden olusan “Arabuluculuk Alternatif Coziim Oneri Paketi” icerigindeki
“KONAK” ana projesinin, hukuki, teknik, cografi ve ekonomik ac¢idan
uygulanabilirligini ve siirduriilebilirligini degerlendirmek amaciyla diizenlenen 6n
raporu kapsaminda, projenin kisa tanitim bolimii niteligindedir. Sayfadaki gorsel,
ChatGPT — OpenAl tarafindan “KONAK” projesi i¢in iiretilmigtir. 02 Eyliil 2025

Raportdr: Arb. Av. Ilhami AYAZ, 0532 260 14 33
E-Posta: hukuk@avaz.av.tr KEP: ilhami.avaz@hs02.kep.tr

Trend Alternatif Coztim Merkezi: Whats App 0544 683 07 77
E-Posta: bilgi@tam.biz.tr KEP: trend.tam@hs02.kep.tr
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A) KONAK, Genel Bilgiler (Istanbul Adli Yarg: Bolgesi)
A.1) Proje Adi: TAM (Trend Alternatif Coziim Merkezi) KONAK
A.2) Proje Talibi: Trend Alternatif C6ziim Proje ve Danigmanlik A.S.

A.3) Proje Yeri: Istanbul olup oncelikli olarak Biiyiiksehir statiisiindeki illerden
baslamak iizere Adli Yarg: Ilk Derece Mahkemesi Adalet Komisyonu Yargi Alanlari,
projenin, birim iinite bazinda dlgeklenebilecek uygulama alanlaridir.

A.4) Projenin Amaci: Avukatlik, Arabuluculuk, Hakemlik mesleki caligmalar1 ve
alternatif ¢o6zlim proje ve uygulamalarinin, farkli disiplinlerle birlikte ¢alisma kiiltiirti
olusturarak uygun ortamlarda azami fayda saglayacak sekilde ifa edilebilmesi, saha
tecriibesi ve kurumsal hafiza olusturulmasi, erisilebilirlik ve siirdiiriilebilirlik, proje ile
hedeflenen amaglardandir.

A.5) Projeden Faydalanacak Meslek Mensuplari: (Birim Unite Bazinda)

A.5.1) Avukat: Birim {inite bazinda 1 kat/18 ofis odasi, 5’er kisilik gruplar ve haftalik
paylasimli kullanim ile toplam 360 Avukat

A.5.2) Arabulucu: Birim {inite bazinda 5 kat/90 ofis odasi, 5’er kisilik arabulucu
takimi/gruplar ve haftalik paylasimli kullanim ile toplam 1.800 Arabulucu

A.5.3) Hakem: Birim iinite bazinda zemin kat/12 ofis odasi, 3’er kisilik Hakem
Heyeti ve haftalik paylasimli kullanim ile toplam 144 Hakem

A.5.4) Kilinik Psikolog: Birim {inite bazinda 1 kat/18 goriisme ve uygulama odasi,
3’er kisilik ve haftalik paylagimli kullanim ile toplam 216 Klinik Psikolog

A.5.5) liktisat/Isletme: Birim iinite bazinda 1 kat/18 ofis odas1, 5’er kisilik gruplar ve
haftalik paylasimli kullanim ile toplam 360 Iktisat/Isletme

Ik uygulamanin &ngoriildiigii Istanbul Adli Yargi Ilk Derece Mahkemesi Adalet
Komisyonu Yargi Alanindaki meslek mensuplar1 ve ihtiyacglar dikkate alinarak
paylasimli  kullanim  stireleri  belirlenmis olup {nite sayilarin artmasi ve
uygulamalarin yayginlasmasi ile birlikte paylasimli ofis kullanim siireleri, bir haftadan
iki haftaya c¢ikarilabilecektir.

B) Teknik Bilgiler:
B.1) Katlar ve Kullanim
Zemin Kat: Yerlesim alani: 1.474,96 m2, 16 ofis odas1 + 2 teknik oda
A Tipi Ofis, 12 adet, her biri 5¥10=50 m2 net alan
B Tipi Ofis, 2 adet, her biri 5%12=60 m2 net alan

C Tip1 Ofis, 2 adet, her biri 5*11=55 m2 net alan
Teknik Oda, 2 adet, her biri 4*5= 20 m2 net alan
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Toplam Net Kullanim Alani: 1.360 m2 (14 ofis Hakem Heyetleri/Tahkim Yargilamasi,
1 ofis banka subesi, 1 ofis iinite yonetim odasi1 i¢in tasarlanmustir.)

Ofis Kat: Her bir kat yerlesim alani: 1.474,96 m2, 18 ofis odas1 + 2 mescit

A Tipi Ofis, 12 adet, her biri 5%10=50 m2 net alan

B Tipi Ofis, 2 adet, her biri (5*12)+6=66 m2 net alan
C Tipi Ofis, 2 adet, her biri 5*11=55 m2 net alan

D Tipi Ofis, 2 adet, her biri 5*8 = 40 m2 net alan
Mescit, 2 adet, her biri 4*5=20 m2 net alan

Her biri 1.360 m2 net kullanim alani olan toplam 144 ofis bulunan 8 ofis kati,
(1.,2.,3.,4. ve 5. Katlar Arabulucular, 6. Kat Avukatlar, 7. Kat Iktisat/Isletme, 8. Kat
Klinik Psikologlarin kullanimai i¢in tasarlanmistir.)

Konaklama Kati: Her bir kat yerlesim alani: 1.474,96 m2, 18 konaklama odas1

A Tipi Oda, 12 adet, her biri 5%¥10=50 m2 net alan

B Tipi Oda, 2 adet, her biri (5*12)+6=66 m2 net alan
D Tipi Oda, 2 adet, her biri 5*8=40 m2 net alan

E Tipi Oda, 2 adet, her biri 5*15 = 75 m2 net alan
Servis/Depo, 1 adet, 6*8=48 m2 net alan

Her biri 1.360 m2 net kullanim alani olan toplam 36 odal1 72 yatak kapasiteli 9. Ve 10.
Katlarda 2 konaklama kati.

Teras Kat: Yerlesim alani: 1.474,96 m2,

Mutfak 64 m2

Acik Ofis/Cok Amagcli oda 2 adet, her biri 80 m2 toplam 64 kisi kapasiteli,
Cok Amagli Alan: 2 adet, her biri 363 m2 toplam 264 kisi oturma kapasiteli,
Acik Alan: 2 adet, her biri 125 m2 toplam 84 kisi oturma kapasiteli,

Teras Kat, 11. Katta sosyal alan, agik ¢alisma alani, yiyecek-igecek boliimii ile toplu
davet, toren ve organizasyonlar i¢in planlanmistir.

Kapali Otopark: Her bir otopark kat1 yerlesim alani: 5.120,64 m2

Her biri 4.800 m2 net kullanim alan1 olan toplam 504 ara¢ kapasiteli 3 kattan olusan
kapali otoparkta, camasirhane, aritma, ara¢ yikama ve elektrikli arac¢ sarj iiniteleri
planlanmustir.

Acik Alanlar: Tahsis edilecek arazi lizerinde yaya ve arag giris ve ¢ikis kapilari, agik

otopark, cay bahgesi, dinlenme alanlari, yiiriiyiis ve ara¢ yollari, peyzaj planlamalari
yapilacaktir.

Sayfa3/6



B.2) insaatin Ozellikleri

Kalip Sistemi: Tiinel kalip, Temeller: Zemin sartlari,

Otopark Katlar1 Zemini: Sap tizeri helikopter perdah,

Otopark Katlar1 i¢ Duvarlar: 2 mm epoksi,

Tiim Kat Zeminleri: Sap tizeri helikopter perdah + 3 mm epoksi,
Tiim Kat I¢ Duvarlar1: 2 mm epoksi,

Dis Cephe ve Cati: Mimari projesine gore giydirme cephe, uzay ¢ati

Diger Ozellikler: Paratdner, yangm sensorii, yangm alarmi ve acil durum butonu,
elektrik panosu, havalandirma/isitma/sogutma iinitesi, dahili telefon, internet, bilgi
islem ve TV santrali, ofis katlar1 kisitli alan koridorlarina turnike/karth gegis sistemi,
yangin sondiirme cihaz ve ekipmanlari

B.3) Arazi Ihtiyacr:

Planlanan {inite i¢in, %25 imara elverisliligi olan asgari 73*82 metre dlgiilerinde 5.986
m2 arazi ihtiyact bulunmaktadir.

C) Yatirnmin Unite Bazinda Ongériilen Maliyeti

Toplam Sabit Yatirim :  20.943.779,40 USD
Diger Yatirim : 108.264,26 USD
TOPLAM YATIRIM: 21.052.043,66 USD

1 USD=39,81 TL esas alinmustir.

Toplam yatirima, arazi/arsa bedeli harig, ingaat, techizat ve mefrusat, etiit ve proje,
tasima ve sigorta, montaj, genel gider, tasima araclar1 ve isletmeye alma giderleri
dahildir.

Yatirim, diger arabuluculuk projelerinin de uygulanabilmesi i¢in stratejik dneme sahip
olup yatirnrm tesvik belgesi kapsaminda arazi tahsisinin miimkiin olabilecegi
degerlendirilmektedir.

D) Yatirimci ve Projenin Finansmani

Trend Alternatif Coziim Proje ve Danmismanlik A.S., projenin gercgeklestirilmesine
taliptir.

Projenin finansmani, asagidaki kaynaklarla saglanabilir:
D.1) Cesitli uluslararasi fonlar
D.2) Yatirimci ve Yiiklenici kaynaklari

D.3) TP fon ve kaynaklar
D.4) Yatinim Tegvik Mevzuati cer¢evesinde saglanacak fon ve kaynaklar
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E) istihdam ve isletme Sermayesi
E.1) Birim iinite bazinda toplam 143 personel istihdami 6ngoriilmektedir.

E.2) Birim linite bazinda bir aylik gider esas alinarak toplam 141.664,57 USD isletme
sermayesi ihtiyaci ongoriilmektedir.

F) isletme Donemi ve Isletme Gelirleri

Birim {inite i¢in Ongoriilen toplam yatirim maliyeti 21.052.043,66 USD olup
konaklama katlar1 dahil 196 adet odaya 107.408,39 USD maliyet dagilimi
olusmaktadir. Yatirimin geri doniis siiresi 10 yil (120 ay) olarak planlandiginda tam
kapasitede her bir odadan, 895,07 USD kira geliri elde edilmesi gerekir.

Bu esaslar dogrultusunda haftalik 5 kisi kullanimli (Avukat, Arabulucu, Iktisat/Isletme
meslek mensuplar1) odalarin, aylik kira 6demesi/getirisi her bir kullanici igin 44,75
USD, haftalik 3 kisi kullanimli (Hakem ve Klinik Psikolog) odalarin, aylik kira
o0demesi/getirisi her bir kullanici i¢in 74,59 USD 6ngoriilmektedir.

Birim iinitede aylik toplam 141.664,57 USD isletme giderinde haftalik 5 kisi
kullanimli (Avukat, Arabulucu, Iktisat/Isletme meslek mensuplar1) odalarm, aylik
aidat 6demesi 36,14 USD, haftalik 3 kisi kullanomli (Hakem ve Klinik Psikolog)
odalarin, aylik aidat 6demesi 60,23 USD 6ngoriilmektedir.

Maliyete dahil edilmeyen finansman giderleri ile kapasite kullaniminda olusabilecek
azalmalardaki kaybin, otopark ve teras kat faaliyet ve etkinliklerinden elde edilecek
gelirlerle karsilanabilecegi degerlendirilmektedir.

G) Miilkiyet ve Isletme Hakkinin Vakfa Devri

Unite bazinda YGDS 10 yil ongoriilmektedir. Proje talibi Trend Alternatif Coziim
Proje ve Danmigmanlik A.§ tarafindan yatirim i¢in kullanilacak dis kaynaklar ve
bor¢larin 6denmesini miiteakip miilkiyet ve isletme haklarinin, proje talibi tarafindan
kurulacak vakfa vakfedilerek kamu yararina kesintisiz siirdiiriilebilirlik hedeflenmistir.

H) Projenin Degerlendirilmesi

H.1) TAM KONAK: Proje, sadece fiziksel bir yap1 degil, hukuk, arabuluculuk,
iktisat, isletme ve psikoloji disiplinlerini bir araya getiren, birlikte calisma kiiltiirii
saglayacak ¢ok boyutlu bir toplumsal hizmet altyapisi niteligi tasiyor.

Mesleki Fayda ve Cok Disiplinli Yapt: Farkli meslek mensuplarina ayr katlarda yer
verilmesi hem uzmanlagsmay1r destekler hem de disiplinler aras1i is birligini
kolaylastirir. Farkli mesleklerin bir arada c¢aligmasi, sadece ¢oziim degil; gelistirici,
onleyici ve iyilestirici bir misyon da tistlenildigini gosterir.
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H.2) Yap1 planlamas1 dengeli ve fonksiyonel, katlarin meslek gruplarina goére tahsis
edilmesi, verimlilik ve diizen saglar. Sosyal alan/teras kati ve konaklama katlarinin
entegre edilmesi, karma etkinlikler, yogun goriisme giinleri, sehir dis1 taraflar gibi
durumlara biiyiik kolaylik sunar.

H.3) Tiinel kalip sistemi ve epoksi i¢ yiizeyler, dayaniklilik ve uzun émiir agisindan
dogru tercihlerdir. Elektrik, giivenlik, HVAC ve BT altyapisina dair unsurlar, giincel
ofis standartlarini karsilamaktadir.

H.4) Proje, Yatirim Tesvik mevzuati ve Uluslararast Fonlara uyumludur.

H.5) Projenin Adli Yarg: ilk Derece Mahkemesi Adalet Komisyonu yargi alanlarina
entegre olarak diisiiniilmesi, kurumsal erisilebilirlik ve etki giiciinii artiran 6nemli bir
tercihtir.

H.6) Ilk Pilot Uygulama Bélgesi: Istanbul tercihi, dncelikli ihtiya¢ ve tanitima uygun
olup yayginlastirilmada 6l¢eklenebilirlik testine olanak saglar.

H.7) Vakif Modeli ve Siirdiiriilebilirlik: Miilkiyet ve isletme hakkmin kamu
yararina stireklilik i¢in vakfa devredilecek olmasi, sosyal faydayr maksimize eden ve
kamu vicdaninda giiven saglayan bir tercih olup projeye fon saglanmasinda giiglii bir
avantaj saglar.

H.8) Etki Analizi: Birbirlerinin tamamlayicis1 9 ana projeden olusan “Arabuluculuk
Alternatif C6zlim Oneri Paketi” esas alinarak yapilan etki analizi calismasinda, sosyal,
ekonomik ve ¢evresel katki verileri olumludur.

H.9) Kira ve Aidat Hesaplamalari: Haftalik kullanim ve aylik hizmet sunumuna
gore belirlenmis kira bedelleri ile aidat hesaplamalari, erisilebilir, cazip ve dengeli

olup doluluk oranina gore siirdiiriilebilir niteliktedir.

Faydal olmas dilegiyle,
Arb. Av. ilhami AYAZ
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